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Cool am Pool: Unbedachte Zusage
verlangerte die Gewahrleistung

Der Oberste Gerichtshof hat erneut entschieden: Schon vage Aussagen eines Auftragnehmers zu méglichen
Verbesserungen kdonnen die Gewahrleistungsfrist neu starten lassen. Fiir Auftragnehmende bedeutet das:
hochste Vorsicht in der Kommunikation.

er Oberste Gerichtshof bestatigt er-
D neut seine Rechtsprechung, wonach

eine Verbesserungszusage oder ein
Verbesserungsversuch des Auftragnehmers
dazu fihrt, dass die Gewéhrleistungsfrist
neu zu laufen beginnt. Entscheidend ist, wie
das Verhalten des Auftragnehmers vom Auf-
traggeber redlicherweise verstanden werden
durfte.

WAS WAR PASSIERT?

Der Auftraggeber lieR von der Auftragneh-
merin ein Lamellendach errichten, das zur
Beschattung seines Pool-Bereichs dienen
sollte. Nach der Fertigstellung senkte sich
die Konstruktion infolge mangelnder Trag-
fahigkeit des Untergrunds ab. Die Schiebe-
elemente lieRen sich nicht mehr 6ffnen,
Regenwasser trat ein. Mehrfach versuchte
die Auftragnehmerin, Méngel zu beheben,
ohne die Verantwortung fiir den Mangel aus-
driicklich abzulehnen. Zuletzt teilte sie dem
Auftraggeber mit, dass man mit dem Unter-
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nehmen, das den Untergrund hergestellt hat-
te, unter Beiziehung eines Sachverstandigen
ysicherlich eine zufriedenstellende Losung
finden werde“. Der Auftraggeber begehrte
daraufhin eine Verbesserung. Die Auftrag-
nehmerin berief sich auf die Verjahrung der
Gewiébhrleistungsanspriiche.

RECHTLICHER HINTERGRUND

Nach Paragraf 933 Absatz 1 ABGB betrégt
die Gewahrleistungsfrist fiir unbewegliche
Sachen drei Jahre ab Ubergabe. Hat der
Auftragnehmer jedoch den Mangel an-
erkannt — sei es durch eine ausdriickliche
Verbesserungszusage oder durch einen Ver-
besserungsversuch — wird nach standiger
Rechtsprechung des OGH der Zustand ,,vor
Ablieferung” wiederhergestellt. Die Gewéhr-
leistungsfrist beginnt daher neu zu laufen,
und zwar mit Abschluss der Verbesserung
oder dem Verbesserungsversuch. Ein solches
Anerkenntnis kann auch nach Ablauf der ur-
spriinglichen Frist erfolgen. Ob ein solches
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Anerkenntnis vorliegt, ist durch Auslegung
zu ermitteln — maRgeblich ist dabei, wie der
Auftraggeber die Erklarung oder das Ver-
halten des Auftragnehmers verstehen durfte.

URTEIL DES OGH

Die Vorinstanzen werteten die AuRerung der
Auftragnehmerin (,sicherlich eine zufrieden-
stellende Losung finden“) unter Beriicksich-
tigung der Gesamtumsténde als Verbesse-
rungszusage. Damit trat eine Verlangerung
der Gewabhrleistungsfrist ein, sodass die An-
spriiche der Auftraggeberin nicht verjahrt
waren. Der OGH bestétigte diese Auslegung.

KONSEQUENZEN FUR DIE PRAXIS

Die Entscheidung bekréftigt, dass durch Ver-
besserungszusagen die Gewahrleistungsfrist
neu zu laufen beginnt. Ob eine solche Zusa-
ge vorliegt, richtet sich danach, wie der Auf-
traggeber die Aussage des Auftragnehmers
verstehen durfte. Fiir Auftragnehmende
bedeutet das ein erhebliches Risiko: Unbe-
dachte Aussagen oder vage Zusagen kdnnen
als Anerkenntnis gewertet werden und die
Gewiéhrleistung verlangern.

Tipp: Seien Sie vorsichtig bei der Kom-
munikation mit dem Auftraggeber hinsicht-
lich Verbesserungsarbeiten. Schon Formu-
lierungen wie ,wir finden eine Losung“
konnen als Verbesserungszusage interpre-
tiert werden. Halten Sie daher ausdriicklich
schriftlich fest, wenn es sich um ein bloRes
Entgegenkommen ohne Anerkennung der
Gewiébhrleistung handelt. m
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