Der Bau In
der Krise

Grof3, gro3er, Bau- und
Immobilieninsolvenz

Gemeinsam mit Muller Partner Rechtsanwalte und
Pacher und Partner Rechtsanwalte gibt der Bau &
Immobilien Report in einer dreiteiligen Serie einen
tiefen Einblick in die insolvenzrechtliche Praxis am
Bau. Im Fokus des zweiten Teils: Fragen der Haftung
und mogliche rechtliche Konsequenzen — Stichwort:
faktisches Geschaftsflhrer.

er erste Teil dieser Serie hat sich mit der Krisenfritherken-

nung in Bauunternehmen und den typischen Warnsigna-

len wirtschaftlicher Schieflagen beschaftigt. Dabei wurde

deutlich, dass sich Krisen im Bau- und Immobiliensektor

meist schleichend entwickeln und die rechtliche Abgren-
zung zwischen einer bloflen Zahlungsstockung und einer bereits
eingetretenen Zahlungsunfihigkeit von entscheidender Bedeu-
tung ist. Wird nun die Schwelle zur Insolvenzreife iiberschritten,
greifen die zwingenden Vorgaben des Insolvenzrechts. Fiir Ge-
schaftsfiihrer und sonstige Entscheidungstrager beginnt damit
eine besonders heikle Phase. Es laufen nicht nur die gesetzlichen
Fristen zur Insolvenzantragstellung, sondern mit jedem Tag des
Zuwartens steigen auch die Haftungsrisiken.

Wann besteht die Pflicht zur Stellung eines Insolvenzantrags?
Wer ist zur Antragstellung verpflichtet? Welche zivil- und straf-
rechtlichen Konsequenzen drohen bei einer verspiteten oder un-
terlassenen Antragstellung? Und welche besonderen Risiken beste-
hen fiir Geschaftsfiihrer, Gesellschafter und faktische Geschafts-
fihrer im Bau- und Immobiliensektor? Diesen Fragen widmet sich
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der zweite Teil dieser Serie. Er zeigt die wesentlichen Pflichten in
der Krise auf, beleuchtet die drohenden Haftungsfolgen und gibt
praktische Hinweise, wie personliche Risiken durch rechtzeitiges
und rechtlich richtiges Handeln minimiert werden kénnen.

Wer ist zur Insolvenzantragstellung verpflichtet?

Zur Stellung des Insolvenzantrags verpflichtet sind grundsatz-
lich die gesetzlichen Vertreter des Schuldners. Bei Kapitalgesell-
schaften trifft die Antragspflicht daher die Geschiftsfiihrer einer
GmbH sowie die Vorstandsmitglieder einer AG. Bei eingetrage-
nen Personengesellschaften sind die unbeschrankt haftenden Ge-
sellschafter bzw. Liquidatoren antragspflichtig. Verfiigt eine Ka-
pitalgesellschaft tiber keinen organschaftlichen Vertreter, geht die
Antragspflicht auf den Gesellschafter tiber, der mehr als die Half-
te des Stammbkapitals halt. Dadurch soll verhindert werden, dass
die Insolvenzantragspflicht durch das Fehlen einer Geschiftsfiih-
rung umgangen wird. Besonders wichtig ist, dass die Pflicht zur
Priifung, ob Zahlungsunféhigkeit oder Uberschuldung vorliegt,
samtliche Mitglieder der Geschéftsfiihrung trifft. Eine interne
Ressortverteilung entbindet keinen Geschiftsfithrer von seiner
Verantwortung. Jeder Geschiftsfithrer muss aktiv werden, wenn
Anhaltspunkte fiir eine Insolvenzreife bestehen.

Zivilrechtliche Haftungsrisiken
Die verspitete oder unterlassene Insolvenzantragstellung

PRAXISTIPPS

Der beste Schutz vor persénlicher Haftung ist eine funktionie-
rende Krisenorganisation. Dazu gehdren insbesondere:

» laufende Liquiditdtsplanung und Liquiditatsiberwachung;
» aktuelle Offene-Posten-Listen und ein zuverldssiges Berichts-
wesen

» funktionierendes Nachtrags- und Forderungsmanagement
» belastbares Projekt- und Baustellencontrolling

» frihzeitige Einbindung von Rechtsanwalten, Steuerberatern
und Restrukturierungsexperten

» rechtzeitige Prifung von SanierungsmalRnahmen und Sanie-
rungsverfahren

» kein Ricktritt als Organ, solange eine bestehende Insolvenz-
antragspflicht nicht erfillt wurde

Foto: iStock

Teil 2 der Serie

Uber Insolvenzen im Bau- und
Immobiliensektor.

N

Uberblick

INsolvenzen

Nach Eintritt der zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung ist der Insolvenzantrag ohne schuldhaftes

oAV P4\ i\ M (o sl ZOgern, spatestens jedoch innerhalb von 60 Tagen, zu stellen. Zur Antragstellung verpflichtet sind ins-

besondere Geschaftsfiihrer, Vorstandsmitglieder und andere gesetzliche Vertreter des Unternehmens.

Eine verspatete oder unterlassene Antragstellung kann zu einer personlichen Haftung gegeniiber der
Gesellschaft und gegeniiber Glaubigern flihren. Insolvenzverschleppung und kridatrachtiges Verhalten
konnen Geldstrafen oder Freiheitsstrafen nach sich ziehen.

BRANCHENSPEZIFISCHE
RISIKEN

PRAXIS

kann erhebliche zivilrechtliche Haftungsfolgen nach sich ziehen.
Gegeniiber der Gesellschaft ergibt sich die Haftung aus der Ver-
letzung der organschaftlichen Sorgfaltspflichten geméf3 § 25 Gm-
bHG bzw. § 84 AktG. Daneben konnen auch Insolvenzglaubiger
Schadenersatzanspriiche wegen Verletzung der Insolvenzantrags-
pflicht geltend machen. Besondere Vorsicht ist bei einem Riicktritt
als Geschiftsfithrer geboten. Ein Riicktritt wird grundsétzlich erst
nach Ablauf von 14 Tagen wirksam. Liegt bereits Insolvenzreife
vor, bleibt der Geschiftsfiihrer daher auch wihrend dieses Zeit-
raums zur Insolvenzantragstellung verpflichtet. Wer sich in dieser
Situation durch Riicktritt seiner Verantwortung entziehen moch-
te, lauft Gefahr, weiterhin personlich zu haften.

Strafrechtliche Konsequenzen

Neben zivilrechtlichen Anspriichen drohen auch strafrechtli-
che Folgen. Nach § 159 StGB macht sich strafbar, wer grob fahr-
ldssig die Interessen von Glaubigern beeintrichtigt, insbesonde-
re indem er seine Zahlungsunfihigkeit herbeifithrt oder trotz be-
stehender Zahlungsunfahigkeit kridatrachtig handelt. Als kridat-
rachtiges Verhalten kommen etwa die Verschleuderung von Ver-
mogenswerten, auflergewohnlich riskante Geschafte, unverhalt-
nisméfliger Aufwand oder schwerwiegende Verstofie gegen Buch-
fihrungs- und Bilanzierungspflichten in Betracht. Je nach Scha-
densausmaf3 drohen empfindliche Geldstrafen oder Freiheitsstra-
fen von bis zu zwei Jahren.
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Lange Projektlaufzeiten, hohe Vorfinanzierungserfordernisse, Bautragerstrukturen sowie der Ausfall
von Auftraggebern oder Projektfinanzierungen erh6hen das Insolvenzrisiko.

Wer wirtschaftliche Krisensignale friih erkennt und rechtzeitig reagiert, verbessert nicht nur die Sanie-
rungschancen des Unternehmens, sondern reduziert auch personliche Haftungsrisiken erheblich.

Besondere Risiken im Bau- und Immobilienbereich

Die Bau- und Immobilienbranche weist zahlreiche Besonder-
heiten auf, welche die Insolvenzrisiken zusatzlich erhohen. Lan-
ge Projektlaufzeiten, ein hoher Grad an Vorfinanzierung und die
starke Abhidngigkeit von einzelnen Grof3projekten fithren dazu,
dass Liquiditatsengpasse hdufig erst spat erkennbar werden. Be-
sonders bei Bautragerprojekten konnen Finanzierungsproble-
me erhebliche Auswirkungen auf Erwerber, finanzierende Ban-
ken und ausfithrende Unternehmen haben. Hinzu kommt, dass
Bautréger regelmiflig auch das Insolvenzrisiko ihrer Auftragneh-
mer tragen. Fallt ein ausfithrendes Unternehmen wihrend der Ge-
wihrleistungsphase aus, fehlen oftmals Regressmaoglichkeiten fiir
Mingelbehebungskosten.

Gesellschafter und faktische Geschaftsfiihrer
Haftungsrisiken kénnen nicht nur die Geschaftsfiihrer treffen.
Auch Gesellschafter konnen haften, wenn sie aktiv darauf hinwir-
ken, dass ein gebotener Insolvenzantrag nicht gestellt wird, etwa
durch entsprechende Weisungen oder Beschliisse. Dariiber hin-
aus kommt unter bestimmten Voraussetzungen auch eine Haftung
faktischer Geschaftsfiihrer in Betracht. Dies betrifft Personen, die
nach auf8en oder intern tatsachlich die Geschicke des Unterneh-
mens lenken, ohne formell als Geschéftsfithrer bestellt zu sein.

Fazit

Fiir Geschaftsfithrer im Bau- und Immobiliensektor zihlt die
rechtzeitige Erkennung einer Insolvenzreife zu den zentralen Ma-
nagementpflichten. Wird die gesetzliche Frist zur Insolvenzan-
tragstellung versaumt, drohen nicht nur erhebliche zivilrechtliche
Haftungsanspriiche, sondern auch strafrechtliche Konsequen-
zen. Gerade aufgrund der besonderen Projektrisiken der Branche
sind eine laufende Liquiditétsiiberwachung, ein funktionierendes
Controlling und rasches Handeln in Krisensituationen unerléss-
lich. Wer frithzeitig reagiert, kann nicht nur die Chancen einer Sa-
nierung erhohen, sondern auch persénliche Haftungsrisiken ent-
scheidend reduzieren. N
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